Nekustama ipaSuma darijumu starpnieku darbibas likuma attiecinasana uz
likuma 3.panta otraja dala minétajiem subjektiem

Likuma 1. panta otraja punkta noteikts, ka nekustama ipasuma darijumu starpniecibas
pakalpojumi (turpmak — starpniecibas pakalpojumi) ir par atlidzibu saimnieciskas
darbibas ietvaros sniegti pakalpojumi: nekustama ipaSuma darfjuma piedavajuma
izteikSana, nekustama iIpaSuma darTjuma noslégSanai nepiecieS§amo sarunu vesana un
dokumentu sagatavosSana, nekustama ipasuma darijuma noteikumu (tostarp ar darfjumu
saistito tiesibu un pienakumu) sagatavoSana un izskaidroSana.

Likuma 1.panta tresaja punkta noteikts, ka nekustama ipasuma darijumu starpnieks ir
privatpersona, kas sniedz nekustama TpaSuma darijumu starpniecibas pakalpojumus.

Gadijumos, kad likuma 1. panta otraja punkta noteiktas darbibas zverinats notars,
zverinats advokdts, zvérinats tiesu izpilditajs vai maksatnespéjas procesa
administrators veic atbilstosi pienakumiem, kuri ir noteikti to darbibu reglamentéjosos
normativajos aktos, likuma reguléjums Sim personam nav piemérojams. Savukart, ja
Sis  personas arpus saviem profesionalajiem pienakumiem, ieverojot amatu
savienosSanai noteiktos ierobeZojumus, ja tadi normativajos aktos ir paredzéti, konkréta
nekustama ipasuma darijuma i€tvaros sniedz likuma 1.panta otraja punkta definéto
pakalpojumu, tam ir piemérojama likuma 3.panta otra dala.

Nekustama ipasuma darijumu starpnieks ir privatpersona (gan fiziska, gan juridiska),
kas sniedz likuma I.panta otraja punkta uzskaititos nekustama ipasuma darijumu
starpniecibas pakalpojumus. Savukart likuma 3. panta pirma dala nosaka, ka likums
attiecas uz visam privatpersonam, kuras vélas sniegt vai sniedz starpniecibas
pakalpojumus. Lai personu atzitu par nekustama ipasuma darijumu starpnieku vai
personu, kas papildu saviem profesionalajiem pamatpiendakumiem sniedz nekustama
ipasuma starpniecibas pakalpojumus, nepieciesams konstatét, ka ta piedava un ka
privatpersona nodroSina kdadu no likuma I.panta otraja punktd uzskaititajiem
pakalpojumiem, ka rezultata var tikt noslegts ipasuma atsavinasanas, iznomdasanas vai
izirésanas darijums (pats iesaistas ka darijuma puse, nevis kadas puses parstavis,
vienlaikus veicot pastavigu saimniecisko darbibu kda pamatdarbibas veidu, no kuras
giist ienakumus arpus profesionalas darbibas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma
izpildes).

Likumprojekta anotacija noradits, ka likums neaizliedz fiziskam un juridiskam
personam veikt darbibas ar tiem piederoSajiem nekustamajiem ipasumiem, bet gan
paredz normativo reguléjumu gadijumiem, kad darijuma istenosand ka starpnieks tiek
lesaistita tresa persona, kas veic starpniecibas pakalpojumus citu personu laba par
atlidzibu saimnieciskas darbibas ietvaros.

3. panta Likuma darbibas joma un piemérosanas iznémumi otraja dala noteikts, ka
Uz zverinatiem notariem, zverinatiem advokatiem, zve€rinatiem tiesu izpilditajiem,
zverinatiem revidentiem, zverinatu revidentu komercsabiedribam, maksatnespéjas
procesa administratoriem un publiskas personas kapitalsabiedribam, kas atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavinaSanas likumam atsavina publiskas personas mantu
vai atbilstoSi Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas novérSanas
likumam parvalda publiskas personas nekustamo TpaSumu, attiecas tikai §a likuma 10.
un 11. pants un 12. panta pirma dala.




Likuma noteiktie pienakumi uz panta minétajam personam attiecinami tikai tiktal,
ciktal minétas profesijas parstavji var veikt starpniecibas pakalpojumus, atbilstosi
rakstveida noslegtajam starpniecibas pakalpojuma ligumam vai veikt arpus saviem
profesionalajiem pamatpiendakumiem konkreta nekustamd ipasuma darijuma ietvaros.
Zvérindtiem tiesu izpilditdajiem un zvérindtiem notariem jaievéro likumda “Par interesu
konfliktu noversanu valsts amatpersonas darbiba” paredzetie ierobezZojumi.

10. pants. Noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizacijas un terorisma un proliferacijas
finanséSanas noveérsana

Nekustama pasuma darfjumu starpnieks ievéro Noziedzigi iegttu [idzeklu legalizacijas
un terorisma un proliferacijas finanséSanas novérsanas likuma prasibas, kuru izpildes
uzraudzibu un kontroli veic minétaja likuma noradita uzraudzibas un kontroles
institiicija.

Noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizdcijas un terorisma un proliferacijas finansésanas
novérsanas likuma (turpmak — NILLTPFEN likums) 3. panta pirmaja dala ir noteikti
NILLTPFN likuma subjekti, tai skaita, 3. punkta - arpakalpojuma gramatvezi, zverinati
revidenti, zverinatu revidentu komercsabiedribas un nodoklu konsultanti, ka art
jebkura cita persona, kas apnemas sniegt palidzibu nodoklu jautajumos (pieméram,
konsultdacijas vai materialu palidzibu) vai rikojas ka starpnieks sdadas palidzibas
sniegSand neatkarigi no tas sniegSanas biezuma un atlidzibas esibas, 4. punkta -
zverinati notari, zverinati advokati, citi neatkarigi juridisko pakalpojumu sniedzéji, kad
tie, darbojoties savu klientu varda un labda, sniedz palidzibu darijumu planosana vai
veiksana, piedaldas tajos vai veic citas ar darijumiem saistitas profesionalas darbibas
sava klienta laba, 6. punkta - personas, kas darbojas ka agenti vai starpnieki darijumos
ar_nekustamo ipasumu, tostarp gadijumos, kad tas rikojas ka nekustama ipasuma
nomas starpnieki attieciba uz darijumiem, kuriem ikménesa nomas maksa ir 10 000
euro vai lielaka, ka art 13. punkta - maksatnespéjas procesa administratori.
NILLTPFN likuma 45. panta ir noteiktas 5o likuma subjektu uzraudzibas un kontroles
institicijas.

Norma ieklauta likumd, lai nodrosinatu, ka likuma 3.panta otraja dala uzskaititie
subjekti izstradatu atbilstosus iekséjas kontroles mehdanismus, un tiktu paklauti
atbilstosai uzraudzibai NILLTPFN joma ari gadijumos, kad tie arpus Saviem
profesionalajiem pamatpienakumiem konkréta nekustama ipasuma darijuma ietvaros
nodrosSina nekustama ipasuma darijumu starpniecibas pakalpojumu (piemeéeram,
nekustama ipasuma darijuma noslégsanai nepieciesamo sarunu vesana un dokumentu
sagatavosana), vienlaikus sasaurinot Siem subjektiem piemérojamo normu tvérumu.
Likuma 10. pants nosaka nekustama ipasuma darijumu starpniekiem pienakumu ievérot
NILLTPFEN _likuma prasibas, ka art vélreiz norada, ka attiectba uz NILLTPFN likuma
prasibu izpildi uzraudzibas un kontroles institicija ir ta pati, kas noteikta NILLTPEN
likuma 45. panta. Savukart likuma 14. pants nosaka, ka Ekonomikas ministrija ir ¢,
kas uzrauga, ka tiek ieverotas Nekustamd ipasuma darijumu starpnieku darbibas
likuma noteiktas prasibas, ka art ir nekustama ipasuma darijumu starpnieku registra
uzturétdja. Sadas atvieglotas prasibas likuma noteiktajam institicijam - zveérinatiem
notariem, zverindatiem advokatiem, zvérindtiem tiesu izpilditajiem, zvérindtiem
revidentiem, zvérinatu revidentu komercsabiedribam, maksatnespéjas procesa
administratoriem un publiskas personas kapitalsabiedribam, kas atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likumam atsavina publiskas personas mantu vai
atbilstosi Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izskerdesanas noversanas
likumam parvalda publiskas personas nekustamo ipasumu ir noteiktas, jo So institiiciju
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darbibu profesiondlaja jomd, ka ari noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizacijas un
terorisma un proliferdcijas finanseéSanas novérsanas jomd nosaka citu specialo
normativo aktu prasibas, tadel papildu prasibas sa likuma ietvaros, papildinot jomas
darbibas specialajos normativajos aktos noteiktas prasibas attieciba uz profesionaldas
darbibas veikSanu vai delegéto valsts parvaldes uzdevumu izpildi noteikt nav
nepieciesams.

11. pants. Informacijas sniegSana

(1) Nekustama ipasuma darfjumu starpnieks starpniecibas pakalpojumos sniedz
vispusigu un patiesu informaciju par attiecigo nekustamo Tpasumu un nekustama
ipaSuma darfjumu — ne tikai par darfjuma butiskajam sastavdalam, bet ari par
nekustama Tpasuma trukumiem, nastam, apgritinajumiem un nodokliem, ka arT citu
butisku informaciju, kas varétu ietekmét nekustama tpaSuma darijuma noslégsanu.

(2) Ja nekustama TpaSuma darfjumu starpniekam bijusi zinami nekustama ipaSuma
trakumi vai vinam tos vajadz€ja zinat un vin$ par tiem nav sniedzis atbilstoSu
informaciju, vins ir atbildigs par kait€jumu, kas rodas nekustama tpasuma trikumu dgl.

Ka noradits sa likumprojekta anotacija: Nekustama ipasuma darijumu Starpnieka
galvenais piendkums ir sniegt vispusigu un patiesu informdciju par loti plasu jautajumu
loku, kas nav tikai cena vai ipasuma visparigs raksturojums, bet ari apsaimniekosanas,
bitvniecibas un nodoklu jautdjumi. So informdciju nekustama ipasuma darijumu
starpniekam nepieciesams iegiit galvenokart no nekustama ipasuma ipaSnieka
(pardevéja), kuram informacija par savu nekustamo ipasumu ir pieejama, piemeram,
nekustamd ipasuma inventarizacijas lieta, rekini par sniegtajiem pakalpojumiem,
nodokli u.c. Vienlaikus noradams, ka likums paredz — gadijuma, ja nekustama ipasuma
darijumu starpniekam ir bijusi zinami nekustamd ipasuma tritkumi vai vinam tos
vajadzéja zindt, un vins par tiem nav sniedzis atbilstosu informaciju, vins ir atbildigs
par kaitéejumu, Kas rodas nekustama ipasuma trikuma dél. 11. pantd ir noteikta
informacijas sniegSana, Ko sniedz nekustama ipasuma dartjuma starpnieks klientam vai
tas bitu nekustama ipasuma pardevéjs vai pircéjs, kuri ir noslegusi ligumu rakstveida.

12. pants. Informacijas sniegSana valsts institticijai

(1) Nekustama ipaSuma darfjumu starpnieks katru gadu lidz 31. janvarim sniedz
Ekonomikas ministrijai informaciju par iepriekseéja kalendara gada noslégtajiem
starpniecibas pakalpojumu ligumiem, noradot to skaitu un darfjumu summas, un
apmeklétajiem kvalifikacijas celSanas pasakumiem.

Likuma 12. panta ir noteikta informdcijas sniegSana valsts institicijai -, ka nekustama
ipasuma darijumu starpniekam katru gadu lidz 31. janvarim ir jasniedz informacija
Ekonomikas ministrijai par iepriekseja kalendaraja gada noslégtajiem starpniecibas
pakalpojumu ligumiem, noradot to skaitu un darijumu summas. Gadijuma, ja likuma
3.panta otraja dala mineétas personas, pildot savus amata pienakumus, nav sniegusas
starpniecibas pakalpojumus vai arl normativie akti sadus pakalpojumus tiem liedz
sniegt, tam nav pienakuma par So negativo faktu likuma 12.panta izpratné sniegt
informaciju Ekonomikas ministrijai. Zinosanas pienakumi attiecas tikai uz iepriekséja
kalendara gada noslégtajiem starpniecibas pakalpojumu ligumiem. Attieciba uz
informacijas sniegsanu Ekonomikas ministrijai par apmeklétajiem kvalifikacijas
celsanas pasdakumiem uz likuma 3. panta otraja dala noteiktajiem pieméroSanas
iznémumiem tas neattiecas, jo uz tiem ari neattiecas likuma 13. pants un 16. panta otras
dalas 6. punkts, par to, ka tiem obligati bitu japiedalas kvalifikacijas celSanas




pasakumos, UN tos izslegtu no nekustama ipasuma darijumu starpnieku registra, ja tie
neievérotu noteiktas minimalds kvalifikdacijas celsanas prasibas. Likuma tiek noteikts,
ka tiem nav jaregistréjas nekustama ipasuma darijumu starpnieku registra. Informacija
par starpniecibas pakalpojumu ligumu skaitu un darijumu summam Ekonomikas
ministrijai ir nepieciesama statistikas, izpétes nolitkiem, lai tai butu pieejama
informadcija par nekustama ipasuma darijumu starpnieku darbibas sektoru: nekustama
ipasuma darijumu starpnieku skaitu, darijumu skaitu un apjomu/darijumu summam, ka
uzraugosajai iestadei un politikas veidotajai Saja joma. Likuma ietvaros notiek ari
savstarpéja informdcijas apmaina starp Ekonomikas ministriju ka nekustama ipasuma
darijumu starpnieku darbibas sektora politikas jomas veidoSanas institiiciju un Valsts
ienémumu dienestu ka NILLTFN likuma noteikto Sts jomas uzraudzibas institiiciju.



